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Probieren geht (iber Studieren —

die Verblendsteine flir die
Sieker LandstralBe werden vor
Ausfiihrung bemustert.
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Bericht des Vorstandes

L' b Genossenschaftsmitglieder,
Ie e liebe Freunde und

Partner der WGW,

gemeinsam das Wachstum unserer Stadt
gestalten — eine gute Idee, von der wir im
vergangenen Jahr auf einer der vielen Veran-
staltungen horten, bei denen sich Vertreter
aus Wohnungswirtschaft, Politik und Ver-
waltung mit weiteren wichtigen Akteuren tber
die Stadtentwicklung Hamburgs austauschten.

Nicht zum ersten Mal ging es darum, Mdglich-
keiten zu finden, Wohnungen in groBer Zahl,
zUgig, in guter Qualitat und zu bezahlbaren
Preisen an den Markt zu bringen. Und das in
guten Lagen und bestenfalls ohne dabei
beispielsweise nachbarschaftliche Belange
auBer Acht zu lassen oder die Interessen der
Allgemeinheit, Umweltschitzer oder derjeni-
gen, die per se gegen jede Veranderung sind,
zu tangieren.

So oder so keine kleine Aufgabe. Es stellte
sich sogleich aber auch die Frage, wo Wachs-
tum denn eigentlich noch mdglich, sinnvoll und
gewunscht ist. Folgt man den géngigen Trend-
forschungen, so will heute jeder ,in der Stadt”
wohnen. Die landlichen Regionen bluten aus,
und auch diejenigen, die jeden Tag vom Stadit-
rand oder aus dem Umland zur Arbeit in die
Stéadte fahren, tun dies angeblich nur, weil sie
sich eine Wohnung in Zentrumsnahe nicht
leisten kénnen.

Folgt man einer anderen Analyse, beispiels-
weise der in der Jahresstatistik 2017 des GdW

Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. ver&ffentlichten
Umfrage der Bundesstiftung Baukultur, so
wollen 78 Prozent aller Altersgruppen im
landlichen Raum oder in Kleinstadten leben.
Lediglich in der Altersgruppe zwischen 18
und 29 Jahren gibt es eine hdhere Praferenz
fur die GroBstadte.

Klingt, als waren Menschen und Bedurfnisse
letztlich doch verschieden und als gébe es
gltcklicherweise zu jedem Topf sein Deckel-
chen. Man sollte sich daher nicht einreden
lassen, dass die Stadtteile jenseits der City
keine attraktiven Wohnorte sein kdnnen. Wer
so argumentiert, unterstitzt die Preistreiberei
und blendet groBe Teile unserer schénen Stadt
ganz einfach aus. Und genauso, wie ein Land
auf Dauer sicher nicht zusehen kann, wenn
ganze Regionen entvolkert werden, sollte sich
auch Hamburg in seiner Ganze selbstbewusst
prasentieren.

Dass unser Neubauprojekt in Rahlstedt mit
94 Wohnungen dabei flir uns geradezu ein
Vorzeigeprojekt ist, versteht sich von selbst.
Denn eines ist auch klar: Die Rahmenbedin-
gungen fur Freizeit, Beruf, Infrastruktur und
Nahversorgung mussen natirlich stimmen,
damit es auch auBerhalb der Innenstéadte
lebenswert bleibt und der Alltag funktionieren
kann.
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Das groBe Interesse an unseren Wohnungen in
der Sieker LandstraBe gibt uns recht. Sowohl
fur die frei finanzierten als auch die 6ffentlich
gefbrderten Wohnungen gab es in kirzester
Zeit feste Reservierungen, und die Nachfrage
ist bis heute ungebrochen hoch.

Fur uns daher ein gelungener Beitrag zum
Wachstum unserer Stadt, der genau das
realisiert, von dem wir meinen, dass es in
Hamburg auch gebraucht wird: Wohnen zu
bezahlbaren Preisen, ansprechende Architektur

in gestalteter Umgebung — und rundherum
jede Menge Luft zum Atmen!

Dass es damit aber in 2017 noch lange nicht

genug war, lesen Sie in unserem aktuellen
Jahresbericht.

W ==

Christine Stehr Dirk Lippen
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Wirtschaft weiterhin auf Wachstumskurs

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war
auch 2017 durch ein solides Wirtschafts-
wachstum gekennzeichnet — dank starker
Binnennachfrage und weiter gut laufendem
Export. Das preisbereinigte Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) war nach letzten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes 2017 um 2,2 Pro-
zent hoher als im Vorjahr. Damit setzte die
deutsche Wirtschaft das robuste Wachstum
des Jahres 2016 (plus 1,9 Prozent) fort. In
langerfristiger Betrachtung lag das Wachstum
2017 leicht Uber dem Durchschnitt der Jahre
seit 2010 (2,04 Prozent).

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
wéchst

Die Grundstticks- und Wohnungswirtschaft,
mit 10,8 Prozent der gesamtdeutschen Brutto-
wertschdpfung, wuchs um 1,4 Prozent (Vorjahr
0,8 Prozent). Die unterdurchschnittliche
Wachstumsrate ist ein Indikator fur die ten-
denziell geringere Konjunkturabhangigkeit der
Branche. So hatte die Grundstlcks- und
Wohnungswirtschaft im Krisenjahr 2009 als
einer der wenigen Wirtschaftsbereiche ein
positives Wachstum. In jeweiligen Preisen

sind die konjunkturellen
Rahmenbedingungen

erzielte die Branche 2017 eine Bruttowert-
schopfung von Mrd. Euro 317,8 (nach Mrd.
Euro 308,9 im Vorjahr).

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen des abgelaufenen Jahres hat
gegenlber dem Vorjahr noch einmal zugelegt
(Mrd. Euro 373,4 bzw. plus 6,5 Prozent). In
den Neubau bzw. die Modernisierung des
Wohnungsbestandes flossen laut dem Deut-
schen Institut fUr Wirtschaftsforschung rund
Mrd. Euro 215 (plus 7,4 Prozent).

Gleichwohl wird erwartet, dass sich insbeson-
dere infolge des knappen Grundstlcksange-
bots und bereits sehr gut ausgelasteter Bau-
kapazitaten der Investitionsschwerpunkt mehr
in Richtung Sanierung/Modernisierung ver-
schiebt. Die derzeit rlicklaufige Zahl der Bauge-
nehmigungen im Neubau ist hierfUr ein Indika-
tor. Die Bautatigkeit der gewerblichen Wirtschaft
und die der &ffentlichen Hand werden voraus-
sichtlich weiterhin moderat steigen.

Folge der hohen Kapazitatsauslastung sind
steigende Preise fur Bauleistungen. Den
vorgenannten nominalen Steigerungen werden
schwachere reale Zuwachse des Bauvolumens

Jahresbericht

Verbesserte Energiewerte und frische Farben — unsere energetische Modernisierung in der Pillauer StraBe 4 A-C

gegenUlberstehen. Tragende Saule bleibt aber
weiterhin der Wohnungsbau mit einem voraus-
sichtlichen Plus von real 3,5 Prozent in diesem
Jahr bzw. 3 Prozent im nachsten Jahr.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen
flr den Wohnungsbau sind positiv. Zinsen flr
Baugeld sind (noch) auf einem sehr niedrigen
Niveau, gleichzeitig sind die Renditen fur
Anlagealternativen gering. Die Arbeitsmarkt-
und Einkommensaussichten sind positiv. Die
starke Nettozuwanderung halt die Wohnraum-
nachfrage hoch — insbesondere in groBen
Stadten und Verdichtungsraumen. Alle vor-
laufenden Indikatoren im Wohnungsbau deuten
darauf hin, dass der Aufwartstrend 2018 fortge-

setzt wird. Entsprechend sind die Geschafts-
erwartungen der Wohnungswirtschaft nach
Ubereinstimmenden Erhebungen weiterhin
positiv.

2017 weniger Baugenehmigungen

2017 wurden nach bisherigem Stand (Novem-
ber) 313.700 Wohnungen genehmigt (minus
7,8 Prozent gegenlber dem Vorjahreszeit-
raum). EinschlieBlich November 2016 waren es
noch 340.000 — im Gesamtjahr 375.400. Bis
November 2017 entfielen auf den reinen Neu-
bau 275.900 Einheiten (minus 5,6 Prozent),
155.000 davon in Mehrfamilienh&usern (minus
0,4 Prozent). Die Ruckgange bei Ein- und

Visualisierung: Birillux, Farbstudio Hamburg



Zweifamilienhdusern fielen mit minus 5,3 Pro-
zent bzw. minus 2,2 Prozent héher aus. Auch
fUr Eigentumswohnungen wurden 2017 deutlich
weniger Genehmigungen erteilt (minus 4 Pro-
zent).

Zur Bedienung der tatséchlichen Wohnungs-
nachfrage musste die Zahl der Baugenehmi-
gungen steigen. Gedampft wird die Erwartung
insbesondere durch den Mangel an baureifen/
bezahlbaren Grundstlicken und Kapazitats-
engpasse in der kommunalen Bauleitplanung.
Unklar bleibt aufgrund des makrotkonomischen
Umfelds die weitere Zinsentwicklung. Bei einer
Zinswende ist tendenziell mit weniger Bauan-
tragen und damit sinkenden Genehmigungs-
zahlen zu rechnen.

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Genehmigt ist noch nicht gebaut. Das zeigt die
Lucke zwischen Genehmigungen und Fertig-
stellungen. Der Hauptverband der Deutschen
Bauindustrie rechnet fur 2017 mit 320.000
Baufertigstellungen. Die Prognose erscheint
angesichts der vom Statistischen Bundesamt in
den letzten Jahren verbuchten Fertigstellungen
hoch (im Vorjahr 277.700). Andererseits wurden
2016 auch vergleichsweise viele Baugenehmi-
gungen erteilt (375.400).

Prognosen zufolge liegt der jahrliche Neubau-
bedarf deutschlandweit bis 2020 bei rund
400.000 Wohnungen (davon rund 80.000 im
sozialen Mietwohnungsbau und 60.000 im
preisglnstigen Marktsegment).

Jahresbericht

Prognose fiir Deutschland

Angesichts des globalen Umfeldes mit einer
wahrscheinlichen Fortsetzung der positiven
Entwicklung, des florierenden Exports sowie
einer stabilen Binnennachfrage kann auch
2018 ein gutes Jahr fUr die deutsche Wirt-
schaft werden. Die Zuwachsrate des Brutto-
inlandsprodukts durfte nach Meinung fuhren-
der Wirtschaftsforschungsinstitute im laufenden
Jahr zwischen 2 und 2,5 Prozent liegen. Die
Bundesregierung rechnet mit 1,9 Prozent. Der
Zuwachs liegt Gber der Wachstumsrate der Pro-
duktionskapazitéten. Angesichts der sehr hohen
Auslastung vorhandener Kapazitdten und des
zunehmenden Fachkraftemangels steigen im
weiteren Ausblick aber auch die Risiken. Nach
den sehr niedrigen Inflationsraten der Jahre
2015/2016 (0,3 Prozent bzw. 0,5 Prozent) war
2017 ein Anstieg auf moderate 1,8 Prozent zu
verzeichnen. Haupttreiber waren steigende
Preise flr Energie- und Nahrungsmittel sowie
Mieten.

Erwerbstétigkeit in Deutschland erreicht
historischen Héchststand

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung wurde
2017 von knapp 44,3 Millionen Erwerbstatigen
erbracht — der hdchste Stand seit der Wieder-
vereinigung. Ursachlich ist ein Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung
getrieben durch eine hdhere Erwerbsbeteili-
gung und Zuwanderung von Arbeitskraften aus
dem Ausland. Nach vorlaufigen Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes waren 2017

Ein echter Nikolaus begeistert alle Altersgruppen — und
das Kinderschminken beim Adventssingen zauberte wie
in jedem Jahr strahlende Gesichter!

ARLR T
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im Vergleich zum Vorjahr rund 638.000 Perso-
nen mehr erwerbstatig. Die jahresdurchschnitt-
liche Arbeitslosenquote sank auf 5,7 Prozent.

Eine hohere Erwerbsbeteiligung der Bevolke-
rung und die zuletzt hdhere Zuwanderung
konnten negative demografische Effekte bislang
ausgleichen. Fir einen rein zahlenmaBigen
Erhalt des Arbeitskraftepotenzials misste die
Nettozuwanderung nach Berechnungen des
Instituts fur Arbeitsmarkt- und Berufsforschung
(IAB) hoéher sein als in der Vergangenheit.
Modellrechnungen zeigen, dass bis 2025 rund
450.000 Zuzlge pro Jahr, zwischen 2026 und
2035 etwa 600.000 Zuzlge pro Jahr und
zwischen 2036 und 2050 rund 550.000 Zuzlge
pro Jahr notwendig wéren.

Bruttoinlandsprodukt gegeniiber Vorjahr
gestiegen

Im ersten Halbjahr 2017 ist in Hamburg das
Bruttoinlandsprodukt (BIP) gegentiber dem
ersten Halbjahr 2016 um 3,4 Prozent gestiegen.
Damit ergab sich ein Wirtschaftswachstum von
real 2 Prozent. Mit diesem Zuwachs liegt
Hamburg gleichauf mit der Bundesentwick-

lung. Wachstumsimpulse kamen vor allem aus
dem Baugewerbe und dem verarbeitenden
Gewerbe. (Quelle: Statistikamt Nord, Statistik
informiert Nr. 131/2017)

Zahl der Erwerbstéatigen um
1,7 Prozent gestiegen

Die in Hamburg schon langere positive Ent-
wicklung der Zahl der Erwerbstétigen hat sich
auch in 2017 fortgesetzt. Im Vergleich zum
Vorjahr ist die Anzahl um 21.200 auf insgesamt
1.246.800 Erwerbstétige gestiegen. Mit einem
deutlichen Wachstum von 1,7 Prozent lag
Hamburg damit leicht Gber der bundesweiten
Entwicklung von 1,5 Prozent Zuwachs.
(Quelle: Statistikamt Nord, Statistik informiert
Nr. 18/2018)

»Bundnis fiir das Wohnen in Hamburg*
wird weiter umgesetzt

Das ,Bundnis flir das Wohnen in Hamburg*
wird seit 2011 in Kooperation mit Senat,
Behorden, Bezirken, Wohnungswirtschaft und
Verbanden erfolgreich umgesetzt. 2016 wurde
ein neues ,BUndnis fir das Wohnen in Ham-

burg“ geschlossen. Anstatt bisher jahrlich
6.000 Baugenehmigungen zu erteilen, sollen
im neuen Blndnis 10.000 Baugenehmigungen
erteilt werden. Ab 2017 sollen davon 3.000
Wohnungen, anstatt bisher 2.000 Wohnungen,
offentlich geférdert werden. In keinem anderen
Bundesland werden im Verhaltnis zur Einwoh-
nerzahl mehr Sozialwohnungen gebaut als in
Hamburg. Ziel des Wohnungsbaus ist ein
Drittelmix aus frei finanzierten Mietwohnungen,
Eigentumswohnungen und geférderten Miet-
wohnungen.

Zahl der Baugenehmigungen steigt auf
tiber 13.000

2017 wurde in Hamburg der Neubau von
insgesamt 13.411 Wohnungen genehmigt.
Damit ist das im ,,Blindnis fur das Wohnen*
und im Vertrag fir Hamburg vereinbarte Ziel
von 10.000 jahrlich zu genehmigenden Woh-
nungen deutlich tberschritten. Im Vergleich zu
den Vorjahren (2016: 12.471, 2015: 9.560)
steigt die Zahl der Baugenehmigungen in
Hamburg weiter an. Insgesamt wurde seit
2011 der Neubau von 72.269 Wohnungen
genehmigt. Auch der geférderte Wohnungs-

Jahresbericht @

bau in Hamburg befindet sich weiterhin auf
hohem Niveau. In 2017 wurden 3.165 neue
Mietwohnungen mit Mietpreis- und Belegungs-
bindungen geférdert. Hinzu kommen 138
geférderte Wohneinheiten in Flichtlingsunter-
kiinften mit der Perspektive Wohnen. Fertig-
gestellt wurden in 2017 insgesamt 2.313
geforderte Wohnungen.

Weniger Schutzsuchende

Mit Stand Dezember 2017 gab es in Hamburg
14 Erstaufnahmeeinrichtungen und 122 Folge-
unterktnfte mit rund 31.800 Platzen. In den
Erstaufnahmeeinrichtungen lebten im Dezem-
ber 2017 etwa 4.000 Menschen. In das bun-
desweite Verteilungsnetz wurden fir Hamburg
in 2017 insgesamt 9.006 Schutzsuchende
aufgenommen (2016: 16.167). Von den 5.408
Hamburg zugewiesenen Personen (2016:
9.448) machten 3.321 einen Unterbringungs-
bedarf geltend (2016: 7.708). Fur 2018 geht
der Zentrale Koordinierungsstab Fllichtlinge
(ZFK) davon aus, dass deutlich weniger Schutz-
suchende nach Hamburg kommen werden.
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Stadt? Land? Rahlstedt! Visualisierungen steigerten die
Vorfreude — doch 2017 ging es auf der Baustelle richtig
los.

Visualisierung: Birillux, Farbstudio Hamburg

Endlich Baubeginn in der
Sieker LandstraBe 41

Die notwendigen Abstimmungen zur Erlangung
der Baugenehmigung fur unser Neubauvor-
haben in der Sieker LandstraBe in Rahlstedt
haben uns lange in Atem gehalten. Nach
Eingang der Baugenehmigung Ende 2016
konnten wir Anfang 2017 endlich mit dem
Bau unserer 94 Genossenschaftswohnungen
beginnen.

Mit rund 6.390 m? Wohnflache wird das Projekt
einen wichtigen Beitrag fir den Hamburger
Wohnungsbau leisten und innerhalb des Stadt-
teils Rahlstedt eine verfallene Industriebrache in
eine ansprechend bebaute und griine Wohn-
oase verwandeln.

Alle 94 Wohnungen in den 4-geschossigen
Gebéauden sind barrierearm konzipiert und
werden entweder ebenerdig gelegen oder Uber
Aufziige erreichbar sein. Denn fUr alle Generati-
onen und in allen Lebensphasen soll hier ein
Zuhause geschaffen werden.

47 Wohnungen werden im Rahmen der Ham-
burger Wohnraumférderung errichtet und
erhalten Férdermittel der Hamburgischen
Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg).
Weitere Forderungen erhalten wir durch
Angebote, die nach erfolgreicher Antragstel-
lung seitens der Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW) bewilligt wurden.

Jahresbericht @

bauen, erhalten
und modernisieren wir

Zu den Wohnungen werden entweder Terras-
sen mit Gartenanteilen, Balkone oder Dach-
terrassen gehoren. Parkflachen stehen in Form
einer Tiefgarage mit 48 Stellplatzen zur Ver-
flgung. Die Geb&ude werden den Vorgaben
des KfW-Energieeffizienzhauses 70 ent-
sprechen, die Allgemeinstromversorgung wird
auBerdem durch eine Photovoltaikanlage
unterstltzt. Durch eine qualitativ sehr hoch-
wertige Planung der AuBenbereiche werden
auch auBerhalb der eigenen vier Wande an-
sprechend gestaltete Grinanlagen und Spiel-
flachen zum Aufenthalt im Freien einladen.

ErwartungsgemaB ist das Interesse an den
Wohnungen sehr groB3. Mit der Vermietung
wurde im Dezember 2017 begonnen. Die
angebotenen Informationstage in der
Geschéftsstelle waren gut besucht und flhrten
zUigig zu einer groBen Zahl von Reservierungs-

Hier entstehen
o

n, davon
147 affentich geforoent 2
im 1. Forderwed

Neuglerig?

T L
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vereinbarungen fur die Wohnungen. Zum
Berichtszeitpunkt waren nahezu alle Wohnun-
gen bereits vergeben.

Nicht nur Qualitét und Ausstattung sorgen bei
unseren Mitgliedern fir Begeisterung, sondern
ebenso die Moglichkeit, im Rahmen der Bau-
erstellung mitzuentscheiden. Denn sowohl die
Bodenfliesen in den Bédern als auch die hoch-
wertigen FuBbodenbelage in Holzoptik kénnen
ganz nach personlichen Vorlieben ausgewanhit
werden.

So verwundert es nicht, dass wir beim Richt-
fest, welches mit rund 300 Gasten aus Wirt-
schaft, Politik und Nachbarschaft im
Februar 2018 statt-

Umfassende energetische
Modernisierungen in Rahlstedt
und in Niendorf

Die flr 2017 geplante Modernisierung von zwei
Gebauden mit insgesamt 26 Wohnungen in der
KopernikusstraBe und in der Scharbeutzer
StraBe in Rahlstedt konnte bis auf Restarbeiten
abgeschlossen werden.
Das Gesamtpaket umfasste die Erneuerungen
der Fenster und die vollstandige Dammung der
AuBenhlle (Dach, Fassade und Kellerdecke).
Dartber hinaus wurde die Heizungsanlage
erneuert und deren Einstellungen durch einen
sogenannten hydraulischen Abgleich optimiert.
Hinzu kamen Instand-

fand, bereits eine sJeder soll ein passendes Zu-  haltungsarbeiten wie
groBe Zahl zukunftiger  hause finden. Deshalb bauen  beispielsweise die
Bewohner begriien wir die Hilfte der Wohnungen Erneuerung der
konnten. offentlich gefordert und bieten Dacheindeckung, die

Das neue Wohngebiet
rundet mit seiner
groBen Zahl an 2-,
2Y%2- und 3-Zimmer-

unterschiedliche Wohnungs-
grofien, jeweils fiir Singles,
Paare und Familien.“

Uberarbeitung der
Balkone mit Erneue-
rung der Brlstungen
sowie die Installation
neuer Siele fur die

Britta Elfers/ Mieterservice (Foto unten, rechts) im B .
Wohnungen unser Gesprdch mit interessierten Mitgliedern Gebaudeentwésse-

Angebot an diesem

Standort ab, denn in

unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
bereits 36 weitere unserer vorwiegend famili-
engerechten Wohnungen im Rahlstedter
Kamp.

Nach Fertigstellung der Wohnungen in der
Sieker LandstraBe, die fir Anfang 2019
geplant ist, wird dartber hinaus aber auch
stadtebaulich innerhalb des Stadtgebietes
Rahlstedt ein wichtiger Puzzlestein gesetzt
sein. Denn eine durch das ehemalige Industrie-
geléande bestehende Licke wird endlich
geschlossen.

rung.

Auch die bereits vor einigen Jahren begonne-
nen Gebaudemodernisierungen unseres in der
Grof3 Borsteler StraBe gelegenen Wohngebietes
mit insgesamt 108 Wohnungen in Niendorf
wurden fortgeflhrt und 2017 das Gebaude in
der GroB Borsteler StraBe 27 A-C in nahezu
gleichem Umfang Uberarbeitet.

Somit ist ein weiterer Schritt zur konsequenten
Modernisierung des in den 1960er Jahren
errichteten Bestands getan. In diesem Jahr geht
es weiter in der Grof3 Borsteler Strae 25 A-C.

Jahresbericht @

Nicht nur bei der Material- und Farbauswahl fiir die
Wohnungen galt es einiges zu beachten — an den Infor-
mationstagen konnten Interessierte ihre Fragen loswerden
und sich fir ihre Lieblingswohnung vormerken lassen.
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Energieeinsparung und Klimaschutz
bleiben aktuell

Vorneweg: Klimaschutz ist wichtig. Genauso
wichtig und richtig ist es aber auch, die Energie-
einsparverordnung derzeit nicht weiter zu
verscharfen. Denn die Méglichkeiten der
Gebaudemodernisierung werden durch die
bestehenden Regelungen und Gesetze nicht
nur in ihrer Art und Weise, sondern auch in
ihrer Wirtschaftlichkeit maBgeblich beeinflusst.

einer Férderung des Bundesamtes fir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fur Hei-
zungsoptimierungen in Anspruch genommen
werden. Beide Varianten kommen den Nutzern
der betreffenden Wohnungen direkt zugute.

Von wegen Kleinigkeiten

Auch nach sehr umfangreichen und kosten-

intensiven BaumaBnahmen in den Wohnan-

lagen begegneten uns in der Vergangenheit
regelmaBig Anfragen

Dennoch stellen wir ,, Die Umbauarbeiten waren gar nach der Bearbeitung
uns der Thematik und nicht SO schlimm_ Es regt mich vermeintlich eher
sehen die energeti- viel mehr auj; wenn am Sonntag untergeordneter

sche Modernisierung
seit Langem als feste

Jjemand hammert.“

Bereiche, wie Kellern
und Mullplatzen. Die-

GroBe in unserer Christa Sérensen (Foto oben, links) wohnt seit iiber sen Wunsch unserer
Investitionsplanung. 40 Jahren im Schippelsweg und war gliicklicherweise Mitglieder, der sich

Fir uns eine klare
Sache — denn den
Klimaschutzgedanken
nehmen wir ernst. Genauso wie den Wunsch
unserer Mitglieder nach Behaglichkeit in ihren
Wohnungen und niedrigeren Energiebedarfen
der Gebaude, die sich bestenfalls positiv auf
den Geldbeutel auswirken.

Insgesamt fUhrten die in 2017 durchgeflhrten
energetischen Modernisierungsarbeiten zu
einer CO,-Einsparung von jahrlich rund 90 Ton-
nen und sind damit ein aktiver Beitrag zum
Umweltschutz.

Die angefallenen Investitionskosten konnten in
Hoéhe von rund Mio. Euro 1,2 Uber zins-
gunstige Darlehen der KfW aus dem Pro-
gramm ,Energieeffizient Sanieren” finanziert
werden. Weitere rund TEuro 64 konnten an
Zuschissen aus Programmen der IFB Ham-
burg zur CO,-Reduktion sowie im Rahmen

auch nach Abschluss der Modernisierungsarbeiten mit
Dachgeschossausbauten positiv gestimmt

auch in den Ergeb-
nissen der aktuellen
Wohnzufriedenheits-
analyse widerspiegelte, haben wir aufgegriffen
und im Geschaéftsjahr 2017 ein Investitionspro-
gramm abgeschlossen, welches sich unter der
Uberschrift Bestandsverbesserung mit den Be-
reichen Sicherheit, Sauberkeit und erster Ein-
druck in den Wohnanlagen beschéaftigte.
Wahrend bereits im Jahre 2016 ein Budget in
Hb6he von rund TEuro 500 fir diese Instand-
haltungsmaBnahmen bereitgestellt wurde,
waren es 2017 weitere TEuro 250, die ziel-
gerichtet eingeplant wurden. Angefangen bei-
spielsweise bei den Innen- und AuBenbe-
leuchtungen Uber Reinigungs- und
Malerarbeiten in Kellern und Tiefgaragen bis
hin zu schlUssellosen HaustUranlagen konnte
auf diese Weise eine Vielzahl Kleinteiliger Auf-
gaben mit jedoch groBer Wirkung umgesetzt
werden.
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Bild 1: Beim Abschlussfest fiir die Modernisierung in Niendorf gab es natirlich auch Zeit fir Gespréche.
Bild 2: Die Mitglieder aus der Scharbeutzer Stral3e und der Kopernikusstral3e machten sich bei unserer Informations-
veranstaltung Uber die 2017 anstehenden Arbeiten schlau.
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Instandhaltungsplan 2018
Vorgesehen sind unter anderem:

InstandhaltungsmaBnahmen

36

46

53

62

67

Fiir den Fall, dass etwas nicht ganz
dichtist

Der seit einigen Jahren praktizierte Umbau
von Grundstlcksentwasserungsanlagen
wurde in der Investitionsplanung fortlaufend
festgeschrieben. In 2017 wurden hierfir
finanzielle Mittel in Hohe von TEuro 500 zur
Verflgung gestellt und fUr entsprechende
Arbeiten in unseren Wohnanlagen in Marienthal
eingesetzt. Auf diese Weise werden vorrangig
altere Entwasserungsanlagen in den Mehr-
familienhausern systematisch durch neue
Anlagen ersetzt, sodass die fur den Grund-
wasserschutz notwendige Dichtigkeit sicher-
gestellt und nachgewiesen werden kann.

Und wie sieht es sonst im Bestand aus?

Unabhéngig von groBen Modemisierungs- und
Instandhaltungsarbeiten stehen unsere Woh-
nungen und Gebaude regelmaBig im Mittel-
punkt unserer Arbeit. Mindestens bei jedem
Wohnungswechsel werden daher sowohl
technischer Zustand als auch die Ausstattung
kritisch Uberprift. Soliten Einzelmodernisierun-
gen erforderlich sein, umfassen diese bei-
spielsweise die Prifung und ggf. Erneuerung
der elektrischen Anlage, die Uberarbeitung der
Ver- und Entsorgungsleitungen, den Umbau
von Kichen und Badern, die Erneuerung von
Heizungen bzw. den Austausch von Heiz-
korpern und das Auswechseln der Fenster.

Ein weiteres Anliegen ist weiterhin der Ausbau
unseres Bestandes an barrierearmen Wohnun-
gen. So werden bei Wohnungen in den Erd-
geschossen oder in Geb&uden mit Aufzigen
stets die Mdglichkeiten fiir einen weitgehend
barrierearmen Umbau, beispielsweise durch
bodengleiche Duschen und verbreiterte Ein-
gangs- und ZimmertUren, untersucht.

Um die Belastungen fur die Bewohner so gering
wie moglich zu halten, finden Modernisierungs-
maBnahmen in diesem Umfang grundsatzlich
nur bei anstehenden Wohnungswechseln statt.
Die anfallenden Kosten sind demnach nicht nur
vom Umfang der baulichen MaBnahmen,
sondern auch stark von der Fluktuation
abhangig.

Insgesamt wurden fur Instandhaltungsarbeiten
im Jahr 2017 rund Mio. Euro 4,6 (2016:
Mio. Euro 3,9) ausgegeben. Dies entspricht
einem Aufwand von rund Euro 1,85 je m?
Wohn- und Nutzflache im Monat. Der Instand-
haltungsplan 2018 schlieBt wiederum mit
voraussichtlichen Kosten in Héhe von rund
Mio. Euro 1,3 (2017: Mio. Euro 1,3) ab. Fur
darUber hinausgehende Instandhaltungs-
arbeiten sieht die Etatplanung rund

Mio. Euro 3,0 (2017: Mio. Euro 3,2) vor.

Im Bereich der Gartenstadtsiedlung erfordern
der baualtersbedingte Zustand der Wohnun-
gen und die lange Wohndauer unserer Mit-
glieder in der Regel weiterhin eine komplette
Entkernung der Wohnungen. Die Modernisie-
rungsmaBnahmen erstrecken sich neben den
bereits genannten Arbeiten daher auch auf
Verbesserungen im Schallschutz, den Erstein-
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bau von Bad und/oder WC sowie Optimierun-
gen in der Grundrissgestaltung und ahnliche
MaBnahmen.

Die hierfur angefallenen Kosten betrugen 2017
rund TEuro 695 (2016: TEuro 748). Dies
entspricht rund Euro 0,28 pro m? Wohn- und
Nutzflache im Monat. Die variierende Hohe der
Investitionen an dieser Stelle ist auf die sich
veréandernde Anzahl von Wohnungswechseln
und auf den unterschiedlichen Modernisie-
rungsumfang in den Wohnungen der Garten-
stadtsiedlung zurtickzuftihren. Fir Modernisie-
rungen nach Nutzerwechseln werden auch im
Geschaéftsjahr 2018 Investitionen in Hohe von
Mio. Euro 1,2 zur Verflgung gestellt.

Weitere Neuerungen in Sichtweite

Die unerwartete Kiindigung eines Gewerbe-
mieters in Niendorf erdffnete im vergangenen
Jahr neue Perspektiven fiir die Grundstticks-
nutzung. Da es fUr die eingeschossige
Gewerbeflache keine geeignete Nachnutzung
gab, wurden die Moglichkeiten einer Wohnbe-
bauung an gleicher Stelle geprtift. Nach
umfangreichen Abstimmungen mit den
zustandigen Fachbehdrden und einer positiv
beschiedenen Bauvoranfrage erhielten wir im
Herbst 2017 die Genehmigung flir eine Bebau-
ung mit 21 barrierearmen Wohnungen.

Unser Wohnungsbestand in der GroB Borsteler
StraBe wird somit nicht nur in Kirze vollstandig
modernisiert sein, sondern das Wohngebiet
erhalt gleich ein ganz neues Entree. Aktuell
laufen noch die Planungen fUr die Ausfuhrung
— doch auf einen weiteren Baubeginn kdnnen
wir uns jetzt schon freuen!
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Vom Kiétzchenmodell zur ersten Entwurfs-
planung — nach Abbruch der Laden-
flédchen sollen auch in der GroBB Borsteler
StraBe weitere barrierearme Wohnungen
entstehen.

T

Gesamtinvestitionen 2016-2018 in TEuro
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In den Investitionskosten sind aus-
schlieBlich Fremdkosten ausge-
wiesen. Eigenleistungen der WGW
bleiben unberlcksichtigt.

2018 (Plan)

Entwurf: BGF Architekten

Gleich zwei weitere erfreuliche Gelegenheiten
ergaben sich im Jahresverlauf durch den
Ankauf von Grundstucksflachen und Woh-
nungseigentum.

In Steilshoop konnte das bislang auf Basis
eines Erbbaurechtsvertrages bebaute Grund-
stlick im Erich-Ziegel-Ring 50-52 erworben
werden, sodass es sich nun — genau wie die
darauf errichteten 32 Wohnungen — im Eigen-
tum unserer Genossenschaft befindet. Zukinf-
tige Investitionen in das Geb&ude sind somit
abgesichert, und wir starten bereits 2018 mit
der umfangreichen Instandsetzung der Auf-
zUge durch.

Im Wandsbeker Stadtgebiet ergriffen wir
dartber hinaus die Gelegenheit, eine im

befindliche, knapp 510 m? groBe Gewerbe-
flache zu erwerben. Diese gehorte bislang als
Teileigentum wechselnden Investoren, sodass
Investitionsentscheidungen flr das Gebaude
aufgrund unterschiedlicher Interessenlagen
bisweilen schwierig herbeizuflihren waren.
Nach Ankauf befindet sich das Gebaude nun
vollstéandig im Eigentum unserer Genossen-
schaft. Um das Gebaude baldmbglichst auf
Stand zu bringen, ist eine umfassende energe-
tische Modernisierung des Gebaudes geplant,
bei der auch die Moglichkeiten eines Dach-
geschossausbaus geprift wurden. Nach
Einreichen des Bauantrages im vergangenen
Jahr konnte zum Berichtszeitpunkt auch
bereits der Eingang der Baugenehmigung
verzeichnet werden.

— — 1 Erdgeschoss unseres Wohngebaudes in der
= Pillauer StraBe 2 A—B/LesserstraBe 148—-150
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Den letzten Abfragen beim Melderegister
zufolge bietet unsere Genossenschaft tber
6.000 Menschen in Hamburg ein Zuhause.
Nach Fertigstellung unseres Neubauvorhabens
in Rahlstedt werden es rund 200 weitere sein,
die eine unserer Wohnungen zu ihrem ganz
eigenen Nest machen konnten.

Zum Stichtag 31. Dezember 2017 befanden
sich 3.138 Wohnungen mit insgesamt
204.126,09 m? Wohnflache im Bestand
unserer Genossenschaft. Nach Abschluss
des Dachgeschossausbaus in Niendorf mit
einem Zuwachs von acht Wohnungen Ende
2016 erhohte sich die Anzahl im Laufe des
Jahres 2017 aufgrund eines Umbaus einer
Gewerbeflache in Eidelstedt zu Wohnungen
um zwei weitere Einheiten.

Die Ergebnisse der aktuellen Wohnzufrieden-
heitsanalyse belegten eine hohe Zufriedenheit
unserer Mitglieder mit ihrer Wohnsituation. Dies
wird auch durch die im Verlauf des Jahres 2017
bezogen auf den Gesamtbestand festgestellte
Fluktuationsquote in Hohe von 6,4 Prozent
(Vorjahr: 6,3 Prozent) bestéatigt. Nur 202 Mit-
glieder (2016: 197) wechselten ihre Wohnung,

wohnen wir
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48 davon fanden auch ihre neue Wohnung bei
unserer Genossenschaft (23,8 Prozent).
Leerstande (8 Wohnungen zum 31. Dezember
2017) verzeichnen wir nahezu ausschlieBlich
aufgrund von Modernisierungs- oder Umbau-
arbeiten (31. Dezember 2016: 9).

Mit einer durchschnittlichen Grundnutzungs-
gebUhr (Netto-Kaltmiete) von monatlich Euro
6,51 (2016: Euro 6,30) pro m? Wohnflache
zeigt sich gegentiber den in Hamburg Ublichen
Durchschnittswerten wie schon in den Vor-
jahren eine deutliche Abweichung nach unten.
Der im Dezember vorgelegte Hamburger
Mietenspiegel 2017 wies eine vergleichbare
Durchschnittsmiete von Euro 8,44 pro m?2
Wohnflache aus. Dieser Wert wird von Uber
88 Prozent unserer Wohnungsmieten unter-
schritten. Trotz des feststellbaren Anstiegs
belegt Hamburg im Stadtevergleich mit anderen
Metropolen eine Position im Mittelfeld. Rund
53 Prozent aller Hamburger Mieten liegen
unterhalb einer Schwelle von Euro 7,50 pro m2,

Den Ergebnissen unserer Wohnzufriedenheits-
analyse folgend, sehen rund 56 Prozent
unserer Mitglieder Modemnisierungsbedarf an
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ihrem Haus. Dementsprechend hoch ist die
Unterstlitzung unserer Mitglieder auch bei
umfangreichen Arbeiten. Dies bedeutet flr uns
einen zusatzlichen Antrieb, nicht nur die Inves-
titionen im Neubaubereich, sondern auch im
vorhandenen Wohnungsbestand auf einem
hohen Niveau zu halten.

Mietanpassungen, die wir nach Abschluss von
Modernisierungen durchfihren, orientieren sich
auch zukUnftig an dem, was wirtschaftlich
notwendig und flr unsere Mitglieder tragbar
ist. In der Regel bleiben die ndtigen Erhdhungen
daher deutlich hinter dem zurtck, was gesetz-
lich méglich und zuléssig wére.

Unseren Mitgliedern

belegen doch die im vergangenen Jahr
realisierten Ankaufe des Grundstlckes Erich-
Ziegel-Ring 50-52 sowie der Gewerbeflache
in der Pillauer StraBe 2 A—B/LesserstraBe
148-150 die langfristigen Perspektiven
unserer Planungen. Insbesondere die vorzeiti-
ge Abldsung des Erbbaurechtvertrages in
Steilshoop ermdglicht nicht nur zukinftige
Investitionen, sondern bietet unseren Mitglie-
dern bereits heute die Sicherheit eines dauer-
haften Wohnrechts und bezahlbarer Mieten.

Gemeinsam mit den anderen Hamburger

Wohnungsbaugenossenschaften spielt also

auch unsere WGW eine wichtige Rolle, wenn
es darum geht,

steht somit guter und
preiswerter Wohn-
raum zur Verfigung,
der laufend instand
gehalten und moder-
nisiert wird. Vor
willkurlichen Kindi-
gungen sind sie
geschultzt, und auch
Wohnungsverkaufe
sind nach wie vor kein
Thema fUr unsere
Genossenschaft.
Ganz im Gegenteil -

,Besonders fiir die Alteren
bedeutet das deutlich mehr
Komfort und Wohnqualitiit.
Einige sind nicht mehr so gut
zu Fuf3 und konnen jetzt das
schone Wetter geniefien, ohne
aus dem Haus zu miissen.“

Beim gemeinsamen Bepflanzen der Blumenkdsten
zeigten sich auch Bdrbel und Hans Witt
(Foto unten, rechts und links auflen) hoch erfreut
iiber ihren neuen Balkon

dampfend auf die
Mietpreise in Hamburg
einzuwirken. Die noch
immer kontrovers
diskutierte Mietpreis-
bremse hat hierbei flr
uns keine Auswirkun-
gen gehabt. Auch
ohne regulatorische
Eingriffe werden wir in
Zukunft die Grundnut-
zungsgebuhren
moderat gestalten.
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Endlich Frihling — im Rahmen einer
gemeinsamen Blumenaktion erhielten die
neuen Balkonanlagen in Marienthal 2017
ihren ersten Blumenschmuck.



@ Jahresbericht

Dies wird jedoch vornehmlich durch stark
anziehende Baupreise, die auch durch eine
hohe Auslastung der Handwerksbetriebe
bedingt sind, bei dem verstandlichen Wunsch
nach gleichbleibend hoher qualitativer Aus-
stattung der Wohnungen zunehmend schwie-
riger. Hohe Grundsttickspreise im Falle eines
Ankaufs beeinflussen die Situation weiterhin
negativ.

Im Rahmen der Vermietungsaktivitaten fir den
Neubau in der Sieker LandstraBe wurde ein
weiteres Mal der groBe Bedarf und die steigen-
de Nachfrage nach barrierearmen Wohnungen
deutlich. Zwar konnten wir 2017 auch im
vorhandenen Wohnungsbestand in weiteren
11 Wohnungen die baulichen Barrieren durch
Umbauten bzw. Baderneuerungen deutlich
reduzieren. Ein nennenswerter Schritt in diese
Richtung wird jedoch erst im Neubau mit
entsprechend gesetzten baulichen Rahmen-
bedingungen moglich. Die 94 Neubauwohnun-
gen in Rahlstedt werden unser Gesamtport-
folio in dieser Richtung demnach maBgeblich
ausweiten.

Unter der gleichen Pramisse stellen wir ebenso
unsere zukunftigen Neubaulberlegungen an,
und wir rechnen auch fur das in Planung
befindliche Projekt in Niendorf/Grol3 Borsteler
StraBe mit 21 barrierearmen Wohnungen mit
groBem Interesse.

Eine umfassende Beratung ist nicht nur bei der
Neubauvermietung, bei der man die Wunsch-
wohnung in der Regel noch nicht besichtigen
kann, unser Anspruch, sondern gehort bei
jedem Wohnungswechsel dazu. Unsere
Mitarbeiter im Mieterservice sind daher als
erste Ansprechpartner nicht nur im Vermie-
tungsprozess, sondern auch in den meist
vielen folgenden Jahren fur unsere Mitglieder
da.

AuBerhalb der Offnungszeiten unserer
Geschéftsstelle ist die Notrufzentrale der Ham-
burger Genossenschaften fir unsere Mitglieder
erreichbar — und das bereits seit Uber 30 Jah-
ren. 2017 wurde die Notrufzentrale insgesamt
304-mal von unseren Mitgliedern wegen Hei-
zungs-, Stromausfallen oder anderen Proble-
men in Anspruch genommen, 180 Anrufe
erfolgten an Wochenenden.

Der personliche Service wird bei uns gro3ge-
schrieben. Dass dies gut ankommt, wird durch
die hohe Besucherzahl in unserer Geschafts-
stelle und in den Serviceburos belegt. Immer
wichtiger wird jedoch auch das digitale Ange-
bot, welches die Méglichkeit der schnellen
Informationsweitergabe und -vermittlung auch
auBerhalb der Geschaftszeiten bietet. So
erfreuen sich Nutzungen, die Uber das Inter-
netportal abgewickelt werden kdnnen, ebenso
wie die Verwendung vorkonfigurierter Scha-
densmeldungen, die direkt an den zustandigen
Sachbearbeiter versendet werden, zunehmen-
der Beliebtheit.

Die Zahl eintreffender Flichtlinge war im
vergangenen Jahr weiter rlicklaufig. Dennoch
erreichen uns regelmaBig Anfragen, sodass es
uns weiterhin ein Anliegen bleibt, Hilfe bei der
Versorgung mit Wohnraum zu leisten. Die
niedrige Fluktuationsquote bei gleichzeitigem
Bedarf an Wohnraum im Mitgliederkreis
ermdglichte dies jedoch nur in eingeschrank-
tem Rahmen. In Zusammenarbeit mit den
Fachstellen der Wohnungséamter und anderen
sozialen Tragern konnte dennoch auch 2017
eine sichere Unterbringung verfolgter Men-
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schen mit gesichertem Aufenthaltsstatus
erfolgen. Die der Vermietung vorausgehende
sorgféltige Einschatzung und Bewertung der
zur Verfugung stehenden Wohnungen, des
vorhandenen sozialen Umfelds und der Nach-
barschaften haben sich im Sinne eines dauer-
haften und respektvollen Miteinanders
bewahrt.
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Fur jeden etwas dabei — kreative Képfe
der Schule an der Gartenstadt, die lang-
jéhrigen Mitglieder des Seniorenkreises als
interessierte Besucher des plattdeutschen
Filmabends und gemeinsames Basteln
beim Adventssingen.

leben wir

Mit dem guten Gefuhl von ,Wir sind Kulturerbe!*
sind wir durch das vergangene Jahr gegangen.
Die UNESCO verlieh der Genossenschaftsidee
den Titel des immateriellen Kulturerbes und
verband so die Grundséatze der Selbstver-
waltung und -verantwortung mit Attributen wie
Solidaritat, Ehrlichkeit und Demokratie. Gut so
— rlckten auf diese Weise doch genau diese
wichtigen Werte einmal mehr in den Vorder-
grund.

Mitgliederentwicklung 2017

Mitglieder Anteile

Stand 01.01.2017

Zugdnge 2017:
Neuaufnahmen
Zeichnung weiterer Anteile

Abgénge 2017:
Kindigung

Kindigung weiterer
Anteile

Ubertragung
Tod im Geschéaftsjahr
Tod frihere Jahre

Ausschluss

Stand 31.12.2017

Verdnderungen:
Zugang (Saldo)
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Dass zusammen vieles besser geht, belegte
auch unsere Wohnzufriedenheitsanalyse. Denn
darin war das Uberdurchschnittlich gute Ver-
héltnis, das unsere Mitglieder zu ihren Nach-
barn beschreiben, ein besonders auffalliges
Merkmal. 54 Prozent der Befragten kennen
ihre Nachbarn naher und haben ein gutes
Verhaltnis, 17 Prozent davon beschreiben ihr
Verhaltnis sogar als freundschaftlich. Weitere
36 Prozent kennen sich immerhin fliichtig und
sprechen ab und zu miteinander. Ein wichtiges
Signal und flr uns ein weiterer Ansporn,
gemeinsame Aktivitdten auch kinftig zu unter-
stitzen und auszubauen. Durch verschiedene
Formen des Miteinanders k&nnen solidarische
Gemeinschaften entstehen und wachsen.

Unser Engagement ist daher auch auf alle
Altersgruppen ausgerichtet, denn die ganz
Kleinen gilt es ebenso zu begeistern wie unsere
alteren Mitglieder. Neben Aktivitaten fur die
Kinder, Veranstaltungen flr die Erwachsenen
und Mieterfesten fiir alle Generationen werden
auch andere Freizeitaktionen teilweise in
Zusammenarbeit mit weiteren Genossenschaf-
ten initiiert. Die Moglichkeit der eigenen
Gestaltung hat flr unsere Mitglieder jedoch
eine hohe Prioritat, und so wird auch die
eigene Initiative unserer Mitglieder stets von
uns unterstitzt. Ob es die wochentliche
Gymnastik, das gemeinsame Singen, Karten-
spielen oder einfach nur gemdtliches Klénen ist,
den Ideen unserer Mitglieder sind kaum Gren-
zen gesetzt. So werden auch die bestehenden
Méglichkeiten zur Nutzung unserer Nachbar-
schaftstreffs und des Gemeinschaftssaals gern
genutzt.
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Wie kommunizieren wir? Innerhalb eines Jahres bevorzugten unsere Bewohner

zur Kontaktaufnahme zu...

80

60

40

20

in %

...das Telefon ...das personliche ...die E-Mail
Gesprach

Quelle: WGW Wohnzufriedenheitsanalyse 2016

In den Umfrageergebnissen driickten unsere
Mitglieder auch durch ihre hohe Weiteremp-
fehlungsbereitschaft

Gleichzeitig gewinnen unsere Homepage und
das Interesse an der Nutzung von Kundenpor-
talen an Bedeutung.

und das groBe Interes- »Ich finde es einfach auf-

se an Informationen
Uber ihre Genossen-
schaft ein hohes Maf
an Verbundenheit mit

regend, dass man unsere Fr die Bewohner, die
Bilder anguckt —und auch innerhalb eines Jahres
einfach nur toll!“

Kontakt zu uns aufnah-
men, war zu einem

ihrer WGW aus. Unter- Ein gut gelaunter Nachwuchskiinstler bei der Aus- gl’OBeﬂ Anteil noch

stellungser

strichen wird dies

fnung im Interview mit unserem

immer das Telefon das

Nachbarschaftssender noaq

durch die jahrlich von

uns vorgenommene

Auswertung der Kontaktgrinde. Im Jahr 2017
wurden 65 Prozent unserer neuen Mitglieder
durch ihre Familie, Bekannte oder Freunde auf
die Leistungen der WGW aufmerksam. Fir uns
ein klares Indiz, dass Mitglieder und Interes-
senten durch gute Leistungen und erfolgreiche
Aktivitaten angesprochen werden.

Bei steigenden Zufriedenheitswerten genieBt
unsere Mitgliederzeitung ,bei uns* eine unge-
brochene Lesehaufigkeit von 78 Prozent.

erste Kommunikations-

mittel, ein nennens-
werter Anteil bevorzugte inzwischen aber auch
die Kontaktaufnahme per E-Mail.

Ein zusatzliches Medium bieten wir durch das
Nachbarschaftsfernsehen noa4, an dem wir
uns gemeinsam mit weiteren Hamburger
Genossenschaften beteiligen. Die Beitrage, in
denen regelmaBig auch tber unsere Genos-
senschaft berichtet wird, kdnnen von unseren
Mitgliedern Uber das in nahezu allen Wohnan-
lagen der Genossenschaft installierte Medien-

Bild 1, 2: Mit der Schule an der Gartenstadt verbinden
uns nicht nur Name und Ort, sondern auch die Aktionen
mit den Schuilern und die von uns tibernommene Lese-
partnerschaft — da wird die Tageszeitung gleich gemein-
sam verarbeitet.

Bild 3: Die Polizei rdt und durfte zu Demonstrations-
zwecken auch mal Taschendieb spielen — zwei Polizei-
oberkommissare kidrten in unserem Gemeinschaftssaal
Uber die Maschen der Trickbetriger auf.
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Bild 1: Gratulation zu 40, 25 und 20 Jahren Aufsichtsratstatigkeit:

Bert Gettschat (li.), Ingo Tiedemann (Mi.) und Uwe Lohmann (re.) — macht
85 aktive Jahre!

Bild 2, 3: Unsere Vertreterausfahrt 2017 — nach Besichtigung unserer
Wohnanlagen erkundeten wir das Volksparkstadion.

netz der willy.tel GmbH empfangen werden.
Alternativ kénnen die Beitrage Uber unsere
Homepage abgerufen werden. Als besonders
interessanter Service wird Uber dieses Medien-
netz auch ein Hausnotrufsystem angeboten,
welches eine Telefonbereitschaft rund um die
Uhr gewahrleistet. Ein wichtiger Sicherheits-
aspekt, besonders flr unsere alteren Bewohner.

Unsere Beteiligung bei der Gastewohnungs-
datenbank der Wohnungsbaugenossen-
schaften Deutschland bietet den Mitgliedern
der teinehmenden Genossenschaften eine
preiswerte Mdéglichkeit, die deutschlandweit
zur Verflgung gestellten Gastewohnungen
anzumieten. Auch unser eigenes Angebot an
Gastewohnungen, die in der Gartenstadt-
siedlung Wandsbek liegen, wurde im vergan-
genen Jahr von funf auf sechs Wohnungen
ausgeweitet.

Nach wie vor besteht eine starke Nachfrage
nach Wohnungen und groBes Interesse an einer
Mitgliedschaft in unserer Genossenschaft.
Damit Unzufriedenheit aufgrund langer Warte-
zeiten und fehlender Angebote gar nicht erst
aufkommt, werden Interessierte vor der Auf-
nahme zundchst durch die Mitarbeiter der
Abteilung Mieterservice beraten, inwieweit sich
Wohnraumwuinsche realisieren lassen. Warte-
listen fir Wohnungen werden nur fur Mitglieder
gefuhrt. Steht eine Wohnung zur Vermietung zur
Verfugung, wird die Vergabe durch den Mieter-
service auf der Grundlage einer fur jedes Mit-
glied einsehbaren Wohnungsvergaberichtlinie
vorgenommen.

Die Anzahl unserer Genossenschaftsmitglieder
ist 2017 um 44 angestiegen. Abhangig davon,
ob Mitglieder innerhalb unseres Bestandes
auch eine Wohnung nutzen oder als unver-
sorgte Mitglieder gelten, besitzen sie durch-
schnittlich 17 bzw. 7 Anteile. Der Anteil der mit
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In der ordentlichen Vertreterversam-
mlung am 29. Mai 2017 beschlossen

die Vertreter Uber die Entlastung von
Vorstand und Aufsichtsrat sowie Uber
die Verwendung des Bilanzgewinnes.
Christine Garbe, René Alfeis und Niels

Bossow wurden erneut flir weitere drei
Jahre in den Aufsichtsrat gewahlt.

Wohnraum versorgten Mitglieder liegt bei rund
56 Prozent.

Die Altersstruktur unserer Mitglieder ist seit
Jahren sehr einheitlich. Rund 6 Prozent sind
18 Jahre alt oder junger, 51 Prozent sind bis
zu 50 Jahre alt, die Altersgruppe ab 60 Jahre
ist mit 30 Prozent vertreten. Bei einem Durch-
schnittsalter von 50 Jahren liegt auch die
zahlenmaBig starkste Gruppe zwischen 45 und

58 Jahren (30 Prozent). Es wird zukunftig

damit zu rechnen sein, dass sich die Bevolke-
rungsentwicklung und eine bei hoffentlich guter
Gesundheit ansteigende Lebenserwartung
auswirken. Aktuell bestatigen die Zahlen /
jedoch ebenso, dass es uns in den letzten /
Jahren gelungen ist, junge Menschen und
Familien davon zu Uberzeugen, bei uns /
Mitglied zu werden und unser Wohnungs- /
angebot anzunehmen. /
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WISSENS-
WERTES

»Die Mitarbeiter/-innen der WGW
sind immer erreichbar!“

Kann das wirklich wahr sein? Wir
wissen es nicht, freuen uns aber
dennoch lber das Lob unserer Neu-
mieter.

WGW-Umfrage nach

Neuvermietung 2017

S 0 arbeiten wir

Ganz ehrlich, die Analyse von Statistiken und
Auswertungen macht nicht immer Freude.
Unsere eigenen Umfragen, die wir nach Ab-
schluss des Vermietungsprozesses und Einzug
in die Wohnungen mittlerweile bereits im vierten
Jahr durchfiihren, haben allerdings echtes
SpaB-Potenzial. Die Abfragen erfolgen zeitver-
setzt rund sechs bis acht Wochen nach
Vertragsbeginn und in anonymisierter Form,
sodass sich niemand scheuen muss, uns die
Meinung zu sagen. Und dennoch — wir erhalten
ein durchgéangig positives Feedback, das uns
motiviert, die Dinge weiterhin so anzupacken
und voranzutreiben, wie wir es aktuell tun.

Denn Stillstand bedeutet das keinesfalls!
Kritische Anmerkungen werden eigenverant-
wortlich und in den Teams hinterfragt und
Verbesserungsmoglichkeiten entwickelt. Denn
ein offenes Miteinander ist fUr uns ein wichtiger
Teil der gemeinsamen Arbeit und die Basis fur
eine erfolgreiche Optimierung von Prozessen.

So wurden auch die Ergebnisse der aktuellen
Wohnzufriedenheitsanalyse durch das mit der
Durchflhrung beauftragte Institut Anfang 2017
allen Mitarbeitern unserer Genossenschaft
préasentiert. Auf diese Weise blieben keine
Fragen offen, und die ersten Ideen entwickel-
ten sich wie von selbst.

Einmal durchpusten lassen — bei unserem Betriebsausfiug
2017 erkundeten wir auch das Landschaftsschutzgebiet
der Lewitz in Mecklenburg-Vorpommern und nahmen den
besten aller Busfahrer gleich mit aufs Bild.
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Ob beim Kick-off fiir unseren Neubau in Rahlistedt
oder bei der Vorstellung der Ergebnisse unserer
Wohnzufriedenheitsanalyse — viele kluge Kdpfe bringen
auch viele gute Ideen zusammen!

Insbesondere im Bereich der Instandhaltung
und Modernisierung unserer Wohnanlagen gab
es wichtige Erkenntnisse, die in Abstimmung
mit den betroffenen Mitgliedern teilweise direkt
umgesetzt, anderenfalls in die zuktnftigen
Planungen aufgenommen werden konnten. Es
werden uns aber auch die guten Noten, die wir
fUr unsere Arbeit erhielten, nicht davon abhal-
ten, weitere Ziele zur Verbesserung unserer
Servicequalitét zu entwickeln und Bewahrtes
wieder und wieder aufzufrischen.

Genauso, wie wir uns mit unserem gesamten
Team Uber positive Ergebnisse freuen, er-
arbeiten wir auch notwendige Veranderungen
gemeinsam mit den Mitarbeitern, die engagiert,
tatkraftig und kompetent ihren wichtigen Teil
beitragen. Interne Arbeitsgruppen, Workshops
oder die Mitarbeit in Projekten sind dabei in der
Vergangenheit stets zielflhrend gewesen und
werden weiterhin durchgefihrt. Auch die Teil-
nahme an darUber hinausgehenden Schulungs-
und QualifizierungsmaBnahmen unterstitzen
und férdern wir.

Eine wichtige technische Entwicklung be-
deutete die Einflhrung des sogenannten
Archivs Kompakt des Software-Anbieters
Aareon Deutschland GmbH, welches nach
Abschluss der Schulungen aller Mitarbeiter
und Ubernahme samtlicher Papierakten
reibungslos in den Echtbetrieb Ubernommen
werden konnte. Der einfache Zugriff auf Infor-
mationen aus den unterschiedlichen Arbeits-
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bereichen sowie die Minimierung von Ablage-
vorgangen in allen Abteilungen standen hierbei
im Vordergrund. Dartber hinaus waren uns die
Reduzierung von Archivflachen und der Schutz
von Ressourcen durch weniger Papierver-
brauch ein wichtiges Anliegen.

Nachdem sich die Einfihrung des digitalen
Archivs rundum bewéhrt hat, stand 2017 ein
umfangreicheres EDV-Projekt auf der Agenda.
Aufgrund des nahenden Auslaufens des
bislang in unserer Genossenschaft verwendeten
ERP-Systems GES wurde bereits 2016 ein
Vertrag zur Umstellung auf das neue System
Wodis Sigma abgeschlossen, welche es im
Verlaufe des Jahres 2017 in die Tat umzu-
setzen galt.

Nach umfangreichen Vorarbeiten, einer
vollstandigen Datenmigration und intensiven
Schulungen und Coachings aller Anwender
erfolgte die Umstellung planméaBig zum

1. September 2017. Auch weiterhin werden
alle buchungspflichtigen Geschéaftsvorfalle von
der Aareon Deutschland GmbH als Beratungs-
und Systemhaus in Mainz verarbeitet.

Unabhéngig von der bestehenden Notwendig-
keit eines Systemwechsels bietet das neue
EDV-System zukiinftig weitere Mdglichkeiten
der Prozessoptimierung und der digitalen
Vernetzung. Diese werden mittelfristig in die
Unternehmensplanung einflieBen und sollen
sowohl vorhandene Abléufe vereinfachen als
auch neue Nutzungsmaoglichkeiten flr unsere
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Mitglieder bieten. Denn Automatisierungs-
prozesse und die fortschreitende Digitalisie-
rung pragen zunehmend die alltédglichen
Vorgange.

Vertriebsmanagementsysteme, Customer-
Relationship-Management oder Lésungen zur
Handwerkeranbindung Uber das Internet, die
wir allesamt seit Jahren nutzen, haben den
Arbeitsalltag langst durchgéngig auf die EDV
zugeschnitten und fUhren im optimalen Falle zu
zeitlichen Entlastungen. Digitale Anwendun-
gen, Kundenportale und Ahnliches werden
weiter an Bedeutung gewinnen, und wir
erfullen diese Anforderungen entsprechend
den Winschen und Bedurfnissen unserer
Mitglieder.

Ein positives Beispiel bildet die zunehmende
Nutzung der digitalen Schadensmeldung, die
Uber das Internet direkt an den zustandigen
Sachbearbeiter versandt wird. FUr den internen
Arbeitsablauf bedeutet dies, eingehende
Meldungen zielgerichtet bearbeiten zu kénnen
und gleichzeitig Unterbrechungen im laufenden
Arbeitsprozess, die zu Lasten der Konzentrati-

on und der Qualitat gehen, zu vermeiden. Fur
unsere Mitglieder liegt der Vorteil ebenso auf
der Hand: die Méglichkeit der schnellen Infor-
mationsiibermittiung unabhingig von Offnungs-
zeiten und der Erreichbarkeit des gewlnschten
Ansprechpartners.

Die Chancen und Risiken einer reinen E-Mail-
Kommunikation sowie der ausschlieBlich
digitalen Kontakte stets aufs Neue zu hinter-
fragen wird allerdings Teil der taglichen Arbeit
bleiben. Denn die Balance zwischen dem
berechtigten Wunsch nach kurzen Reaktions-
zeiten bei gleichzeitig ausreichend bemessener
Beratungszeit, die sich unsere Mitglieder
ebenfalls winschen, ist phasenweise nur
schwierig zu halten. Vor diesem Hintergrund
bedarf es neuer Strategien, Technologien
optimal und sinnvoll zu nutzen, den Menschen
jedoch nicht aus den Augen zu verlieren.

Auch innerhalb unseres Unternehmens ist hier
eine Mischung von Menschen hilfreich, die
moglichst verschiedene Sichtweisen, Kompe-
tenzen und Generationen in sich vereinen. Die
oft unverzichtbaren Erfahrungen der alteren

Mitarbeiter sind uns daher ebenso wertvoll wie
der Spirit unserer Auszubildenden — und zum
Glick schlieBt das eine das andere nicht aus.
Jeder Einzelne tragt dazu bei, die in unserer
Genossenschaft unabdingbare Verknipfung
zwischen wirtschaftlichen Notwendigkeiten,
sachlichen Aspekten und sozialen Komponen-
ten zu schaffen.

Der Bedarf an geeignetem und gut ausge-
bildetem Nachwuchs ist mittelfristig allerdings
nach wie vor gro3. Auch wir leisten unseren
Beitrag durch unser regelméaBiges Angebot zur
Ausbildung im Beruf der/s Immobilienkauffrau/
manns. Nach erfolgreich bestandener
Abschlussprifung konnten wir zudem erfreu-
licherweise zu Beginn 2017 eine Auszubildende
in ein unbefristetes Arbeitsverhéltnis Uberneh-
men und noch im gleichen Jahr einen neuen
Ausbildungsplatz besetzen.

Fur ein erfolgreiches Jahr 2017 und die
gemeinsam erzielten guten Ergebnisse
bedankt sich der Vorstand an dieser Stelle
ganz herzlich beim gesamten WGW-Team
und einem stets konstruktiven Betriebsrat!

Jahresbericht
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»ES gibt nichts zu nérgeln, fiihle
mich wohl und freue mich, eine
schone Wohnung zu haben.*

Auf den Punkt gebracht — die Antwort
eines Neumieters auf die Frage: Was
wiinschen Sie sich von der WGW?

WGW-Umfrage nach
Neuvermietung 2017
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach dem Genos-
senschaftsgesetz und der Satzung obliegenden
Aufgaben, den Vorstand in seiner Geschafts-
fihrung zu Uberwachen und zu beraten sowie
die unternehmerischen Aktivitaten zu kontrollie-
ren und zu férdern, auch im Geschéaftsjahr 2017
wahrgenommen. Um dieser anspruchsvollen
Tatigkeit gerecht zu werden, haben Mitglieder
des Aufsichtsrates auch im Geschéftsjahr 2017
an WeiterbildungsmaBnahmen teilgenommen.

Wéhrend des Geschéftsjahres berichtete der
Vorstand in gemeinsamen Sitzungen sowie in
Sitzungen der Ausschisse regelmaBig und
umfassend Uber die geschéftliche Entwicklung
und die wirtschaftlichen Verhéltnisse, die
beabsichtigte Geschéftspolitik und andere
grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung (insbesondere der Finanz-, Liquidi-
tats-, Investitions- und Personalplanung) sowie
die sonstigen wichtigen MaBnahmen. Der Pla-
nungskontrolle des Aufsichtsrates dient auch
die Berichtspflicht des Vorstandes Uber
Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung
von friher berichteten Zielen unter Angabe

der mafBgeblichen Grinde. Soweit Vorgange
der Zustimmung des Aufsichtsrates bedurften,
wurden die entsprechenden Beschllsse
gefasst.

Der Aufsichtsrat stellt nach Prifung fest, dass
der Lagebericht des Vorstandes flr das
Geschéftsjahr 2017 den gesetzlichen Erforder-
nissen und den dazu ergangenen erganzenden
Bestimmungen entspricht. Er steht im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss 2017, der den
gesetzlichen Anforderungen entspricht, und gibt
ein den tats&achlichen Verhéltnissen entsprech-
endes Bild der geordneten Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wieder.

Die Zahlungsféhigkeit ist gesichert. Auch aus
der Fortschreibung der Geschéftsentwicklung
ergibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Diese Situation ermdglicht die planmaBige
Tilgung von Fremdmitteln, weitere Investitio-
nen sowie die Starkung des Eigenkapitals.
Die gute Eigenkapitalquote ist Beleg flr eine
erfolgreiche Geschéftspolitik.

Aufsichtsrat von links:

Dr. Jens Linek, Uwe Lohmann, Bert Gettschat, Christine Garbe, Ingo Tiedemann,
Niels Bossow, Hans-Peter Siebert, René Alfeis, Karl-Wilhelm Blohm

Jahresbericht
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Die Vermdgenslage ist geordnet, Vermdgens-
und Kapitalstruktur sind stabil, sodass mit
wesentlichen Veranderungen nicht gerechnet
werden muss. Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschéaftsverkehr werden
termingerecht erfllllt.

Mogliche Risiken und Chancen fur die Ent-
wicklung des Wohnungs- und Kapitalmarktes
sind unter Beachtung der erkennbaren Wirt-
schafts- und Finanzdaten zutreffend dargestellt
worden. Das differenzierte Finanzmanage-
mentsystem ermdglicht es, insbesondere die
Entwicklung des Finanzierungsbereichs sorg-
faltig zu beobachten. Damit kann eine Gefahr-
dung der finanziellen Entwicklung des Unter-
nehmens weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch langfristig festgelegte Mieten und Nut-
zungsgebuhren bestehen derzeit keine Preis-
anderungsrisiken. Ausfall- und Liquiditatsrisiken
sind weder zurzeit noch langerfristig zu erwar-
ten, weil der technische Zustand und die
Belegenheit des Immobilienbestandes eine
gute Verwertung gewéhrleisten. Wahrungs-
risiken bestehen nicht, weil Verbindlichkeiten
ausschlieBlich in Eurowahrung bestehen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat
und Vorstand ist auBerordentlich konstruktiv
und vertrauensvoll. Der Vorstand hat auch in
2017 durch Soliditat und Kontinuitat in der

Geschéftsfuhrung die ihm obliegenden Auf-
gaben uneingeschrankt erflllt.

Der Aufsichtsrat hat einstimmig beschlossen,
die Bestellung unserer Vorstandsvorsitzenden
Frau Christine Stehr zum hauptamtlichen
Vorstand vorzeitig um 10 Jahre bis zum

30. April 2027 zu verlangern, um so zu einer
kontinuierlich guten Entwicklung der Genos-
senschaft beizutragen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand flr seine
umsichtige und verantwortungsvolle Leitung
unserer Genossenschaft und die ausgezeich-
neten wirtschaftlichen Ergebnisse, die sich
insbesondere in der Ertrags- und Vermdgens-
lage widerspiegeln. Dieser Dank gebuhrt auch
den Mitarbeitern unserer Genossenschaft, die
sehr engagiert und hoch motiviert inre Arbeit
verrichten.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreter-
versammiung,

- die Einstellung in die Ergebnisrticklagen zum
31. Dezember 2017 und

- die Feststellung des vorgelegten Jahres-
abschlusses fur 2017 sowie

- den Vorschlag zur Verwendung des Bilanz-
gewinnes zu beschlieBen und

- dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 24. April 2018

René Alfeis
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017
AKTIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. ANLAGEVERMOGEN Euro Euro
I Immaterielle Vermbgensgegenstande 127.543,69 50.315,00
Il.  Sachanlagen 117.067.165,81 113.770.978,15
lll.  Finanzanlagen 552,00 552,00

Anlagevermoégen insgesamt

117.195.261,50

113.821.845,15

B. UMLAUFVERMOGEN

I Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte 4.698.935,93 4.693.280,37

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 315.422,05 272.964,09

lIl.  Flissige Mittel und Bausparguthaben 7.768.943,41 7.303.778,15
Umlaufvermégen insgesamt 12.783.301,39 12.270.022,61

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 378.178,88 436.109,63

BILANZSUMME

130.356.741,77

126.527.977,39

PASSIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. EIGENKAPITAL Euro Euro
I. Geschéaftsguthaben 11.481.291,54 11.242.719,33
Il Ergebnisricklagen 42.637.497,66 39.828.497,66
IIl. Bilanzgewinn 437.500,97 423.511,03
Eigenkapital insgesamt 54.556.290,17 51.494.728,02
B. RUCKSTELLUNGEN 3.206.432,57 3.068.625,00
C. VERBINDLICHKEITEN 72.510.849,29 71.875.900,49
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 83.169,74 88.723,88

BILANZSUMME 130.356.741,77

126.527.977,39
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR - 31. DEZEMBER 2017

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
1. Umsatzerldse Euro Euro Euro
a.aus der Hausbewirtschaftung 21.5639.518,81 21.100.612,02
b.aus Betreuungstatigkeit 141,41 242,42
c.aus anderen Lieferungen und
Leistungen 42.157,14 21.581.817,36 48.830,83
2. Veradnderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 5.655,56 -60.240,87
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 137.057,42 141.619,91
4. Sonstige betriebliche Ertrage 362.389,55 419.968,58
5. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a.Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 8.820.034,16 8.250.342,63
b.Aufwendungen fur andere Lieferungen
und Leistungen 43.429,12 3.355,48

6. Personalaufwand

a.Loéhne und Gehalter 1.567.805,86 1.679.731,68
b.Soziale Abgaben und Aufwendungen flir
Altersversorgung und Unterstitzung 514.464,35 2.082.270,21 353.877,42
davon flir Altersversorgung: 215.049,31 Euro [49.197,39]

7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagever-

mdgens und Sachanlagen 3.682.720,77 3.623.518,24
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.028.031,32 852.308,86
9. Ertrége aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 15,77 25,00
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.727,36 3.324,16
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 2.445.317,56 2.585.232,34

davon Aufzinsung aus langfristigen Riickstellungen:

110.247,00 Euro [111.366,00]
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 34.844,70 14.745,65
13. Ergebnis nach Steuern

vom Einkommen und vom Ertrag
14. Sonstige Steuern 706.431,29 704.518,06
16. Gewinnvortrag 917,08 759,34
17. Einstellungen aus dem Jahrestberschuss

in Ergebnisriicklagen 2.809.000,00 3.264.000,00

18.BILANZGEWINN 437.500,97 m
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Geschaftsguthaben

Geschafts- Zugange des = Abgdnge des = Geschéfts- Ver-
guthabenam  Geschifts- Geschifts- guthaben am | anderungen

31.12.2016 jahres jahres 31.12.2017 zum Vorjahr

Geschaftsguthaben der
mit Ablauf des Geschéfts-
jahres ausgeschiedenen
Mitglieder

Geschéaftsguthaben der

Geschéaftsguthaben aus
gekindigten Anteilen

Geschaftsguthaben
insgesamt 11.242.719,33 878.337,15 639.764,94 11.481.291,54 238.572,21

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéaftsjahr um TEuro 242 vermehrt.

Riicklagen

Bestand am Zugange des Bestand am
31.12.2016 Geschiftsjahres* = 31.12.2017

Verdnderungen
zum Vorjahr

Gesetzliche Rucklage

Andere Ergebnis-
rlcklagen

Riicklagen insgesamt 39.828.497,66 2.809.000,00 42.637.497,66

2.809.000,00

* Bei den Zugangen handelt es sich um Einstellungen aus dem JahresUberschuss des Geschéftsjahres.

Unternehmensentwicklung

Mitglieder
Fluktuationsquote (%)
Wohnungen
Wohn- und Nutzflache (gm)
Umsatzerldse (T€)

davon Umsatzerlose aus Mieten (T€)
Investitionen

Instandhaltung (T€)

Modernisierung (T€)

Investitionen in den Bestand (€/gm)
Geschaftsguthaben (T€)
Rucklagen (T€)
Eigenkapitalquote (%)
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VERZEICHNIS DER WOHNANLAGEN Stand: Geschéaftsiahr 2017
WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nun- jahr  nun-
gen gen
WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nun- jahr  nun- 1950 50 1971
gen gen 1952 51 1973
1 1911 1934 1954 1973
1911 1934 1973
1911 1934 e 52 1973
1911 1934 e 53 1973
1911 1935 1956 54 1974
1911 1937 1956 55 1975
1911 1938 = 56 1976
1997 1938 1958 57 1977
1911 1938 - 1977
2 1912 1938 1959 58 1977
1912 1952 1960 1977
1912 1938 1977
1912 1939 1960 59 1981
1912 1939
1912 1939 1960 L=l
3 1913 1939 1963 60 1980
1913 1927 1980
1913 1956 1963
61 1981
1913 1928 ez
1913 1929 1964 62 1982
1913 1929 1965 1982
4 1914 1959 1966 R
1914 1959
5 1953 1959 1966 63 1991
1953 1959 1967 64 1997
6 1965 1959 1968 1997
1955 1966 1997
1955 ez 1968 1997
7 1928 il 1968 65 1998
1928 ielee 1970 . 2003
1
8 1929 968 1970
1963 1670 67 1992
1929 68 1975
9 1222 1963 . 69 2007
1963 1971 70 1991
1963 1971 | 2012
el 1971
1964
Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie unter Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie unter

www.gartenstadt-wandsbek.de www.gartenstadt-wandsbek.de
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